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Une approche par la
vivabilité du périurbain
pour les agriculteurs
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. YUl O 1HILECITTOOT aUA
conditions de vie et de
travail des agriculteurs
periurbains

» Les conditions d’exercice de I'activité agricole dans des espaces
frequentes, convoites, fragmentés :

Dimensions d’analyse :

travail,
déeplacements,
voisinages, ....
» L'insertion sociale des agriculteurs  dans des communes périurbaines :
une minorité sociale, mais qui « tient » I'espace,
des populations résidentielles « citadines »,
des collectivités qui développent des politiques (agri)urbaines

Cas d’étude : le bati agricole dans la plaine littorale de 'Hérau It
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Un paysage viticole d’habitat groupé
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Villeveyrac
2 800 hab
2eme couronne Mtp
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St-Genies des Mourgues
1 500 hab
2eme couronne Mtp
-> 3 enquétes

habitat dispersé :
m Mas ou domaine
® Autre habitatisolé

-Hammpawnonnaira construit & parti des années 1960

Habitat résidentiel plus dispersé ou hameau
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Voies d'accés principales

Cournonterral
5 100 hab
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village :

-Nnyau villagesis médiéval

-Emr\sion du noyau au XIXEME siacle

-Habrm pavillonnaire construit a partirdes annéas 1960
Habitat résidentiel plus dispersé ou hameau
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Vendres
1 600 hab
Littoral périurbain de Béziers
-> 3 enquétes
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Emergence de la nécessité
de gérer le bati agricole

Forte croissance
demographique

Pression fonciere

Envolée des prix de
I'immobilier

Déficit de logement

Agriculteurs : difficultés
d’acces au logement

)(V Arrét - Vente

Problémes de
cohabitation

Crise viticole

Agrandlssement

Evolution des
besoins en bati

Bati agricole traditionnel
dans le village

Viticulteurs coopérateurs

Migration des exploitations vers les
espaces agricoles



Dynamique spatiale
centrifuge du bati
agricole dans I'Hérault

Trajectoires spatiales du bati agricole Les moteurs principaux :

dans les villages viticoles » transmission du patrimoine foncier

dans les familles
IS, S, 4 » projets productifs des enfants qui
Rl reprennent (ex : diversification)
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I. Dans le

village Une évolution plus ambivalente :

exploitations, securité des biens

e MaSQ » securiser I'exploitation : flexibilité des

» déclin des solidarités familiales et
locales : préts de parcelles, de
remises, de logements

» urbanité des ménages agricoles avec
coupure entre logement en ville et
I'exploitation hors du village

@—® Transformations du bati agricole ancien du XIXéme
——> Délocalisations vers des lieux existants (années 70 - 80)

> Implantations ex nihilo (années 90 - 00)



Bati agricole et acces au
logement
des agriculteurs

Des conflits sur les demandes de permis de construire en zone
agricole

Des projets de hameaux agricoles (regroupements de hangars et
habitations) pour répondre a deux preoccupations :

» Agriculteurs : manque d’espace, acces au logement, agritourisme

» Elus, aménageurs : contréle du mitage de I'espace agricole, critéres loi
SRU, conflits de voisinage dus a I'agriculture (certains élus)

Une solution pour répondre aux besoins spatiaux des agriculteurs
dans le respect de la politigue d’améenagement ?



le Hameau agricole :
c’est quol ?

Origine : loi Littoral = « interdiction de construire en Zone
Agricole sauf si hameau intégre a I'environnement »

Définition donnée dans I’'Hérault :

» regroupement de hangars avec logements dans une zone
dediee (lotissement) inscrite au PLU

» portage public (appui financier du CG34)

» prix du foncier inférieur au prix du marché

» Destination agricole (12 ans minimum)

» Agriculteurs a titre principal

» public cible les viticulteurs coopérateurs
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agricoles :
des difficultés de mise en
oeuvre

Depuis 2003, une vingtaine de projets
lancés dans I’'Hérault

Difficultés :

» abandon d’'un « droit a construire » en
zone agricole

» renoncement a la vente de terre dans
un contexte de forte crise viticole

» Une procédure longue et colteuse :
zonage, inscription PLU ...

Aujourd’hui, une seule réalisation
avec batiments + logements




Une exp érience qui r évele
des effets inattendus : 1)
pour les élus locaux

e -______.. B3p Lescontre-parties accordées
g e aux agriculteurs (faible prix)
.. B percues comme des inegalites

il o par les habitants
L X

/ => equité sociale dans la
politique communale

Hameau agricole => quartier
avec logements sociaux,
acces locatifs pour les jeunes,
etc.




Une exp érience gqui change
les relations sociales entre
agriculteurs & habitants

Agriculteurs :

e e 0 UN sujet délicat : la selection des
——— Sy 77 candidats (viticulteurs, pluri-actifs,
T, | P projets diversification)

) S Des avantages professionnels mais un
e SN X abandon des pratiques d’ajustement
SN / au voisinage
- ./ Habitants :
et | RN P i ) 0
i ML= e /Entre neutralité et regret de la perte de
= | gy <5 // ruralite du village

/' Concentration des nuisances agricoles
aux abords du hameau

=> Bilan : une solution et un risque



INnClure la vivanllit e de
I'agriculture périurbaine dans
'analyse / accompagnement

de projets agri-urbains

durables ?
Une premiere piste de travail : la gouvernance multi-

acteurs (inter-institution) et multi-niveaux

Une seconde piste : analyse des pratiques socio-spatiales
des agriculteurs (interactions agriculture — autres
acteurs, activités)

Aide a lI'action : une double réflexivité nécessaire,
Interne et externe a I'agriculture



Merci de votre attention




